ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4679-14/2024

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby zemédéelské

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

lffedmétem ocenéni jsou: Pozemky pé. 491/2, 3/2 v k.4. Jakubovice, obci Dolni Cermna4, okres
Usti nad Orlici.

Znalec: Ing. Milan Nagl

Avdresa: Dolni Cermna 13, 561 53 Dolni Cermna

IC: 13563912 telefon: 604 346897 e-mail: naglmilan@tiscali.cz

datova schranka: wrks2j3

Zadavatel: Méstys Dolni Cermna, IC: 00278734

Adresa: Dolni Cermna 76, 561 53 Dolni Cermna

OBVYKLA CENA 1 250 900 K¢
Pocet stran: 16 véetné 4 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 1.3.2024 Vyhotoveno: V Dolni Cermné 4.3.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni jsou: PozemKy p¢. 491/2, 3/2 v k.u. Jakubovice, obci Dolni Cermn4, okres
Usti nad Orlici.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny, stanoveni zjis§téné ceny podle vyhlasky.
1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 1.3.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otadzce byly vybrany z vlastni databaze, z
cenové mapy, z dostupnych informacnich databazi a z informaci ziskanych pii mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a) vypis udaju z katastru nemovitosti - informace o ocefiovanych pozemcich
b) tzemni plan pro obec Dolni Cermna

c) katastralni mapa

d) skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze castnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborné otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrdna a
tvofena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Data budou zpracovana zptusobem, ktery odpovidéa analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskera zjiSténi z podkladl, dat a z mistniho Setieni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Dolni Cermna, k.u.
Jakubovice 5
Adresa nemovité véci: Jakubovice, 561 53 Dolni Cermna

Vlastnické a evidencni udaje
Dolni Cermna Méstys, &. p. 76, 561 53 Dolni Cermnd, LV: 10001, podil 1/ 1

Mistopis

Popis méstyse: Obec Dolni Cermna se nachizi se mezi mésty Lanskroun a Letohrad, ma statut
meéstyse. Je zde zdkladni obCanskd vybavenost (mateiska Skola, zakladni Skola, posta, ordinace
détského a praktického lékate, zubni I€kat, 1€karna, obchody s potravinami). Spojeni s okolnimi
obcemi a mésty je autobusovou dopravou. Obec je plynofikovana a ma vefejnou kanalizaci s COV.
Okoli obce nabizi ideélni cile pro pesi 1 cyklistické vylety. Okolni mésta: LanSkroun 10 km,
Letohrad 8 km, Jablonné nad Orlici 7 km, Usti nad Orlici 17 km. Cast Jakubovice je bez ob&anské
vybavenosti.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky p¢. 491/2, 3/2 se nachazeji v okrajove zastavéné zdpadni ¢asti k.u. Jakubovice,
u mistni zpevnéné komunikace. Pozemky jsou mirné svazité k vychodu, v piidorysu jsou seskupeny
do nepravidelného tvaru, podél ¢asti jizni strany sousedi s mistni komunikaci.

Ptes pozemky podél jizni strany vede vrchni vedeni nn (zdpor nemovitosti). Na pozemku p¢. 491/2
se nachazi sloup vetejného osvétleni (zapor nemovitosti).

Dle platného uzemniho planu obce Dolni Cermnéa se pozemek nachazi v plochach BV /bydleni
venkovské/.

Cena zjiSténa je stanovena podle § 9 odst. 4.

V misté se z IS nachazi vetejny vodovod a el. energie.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek § 9 odst. 4

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p¢. 491/2, 3/2

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky pc. 491/2, 3/2
Adresa predmétu ocenéni: Jakubovice
561 53 Dolni Cermna
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LV: 10001

Kraj: Pardubicky
Okres: Usti nad Orlici
Obec: Dolni Cermna
Katastralni tizemi: Jakubovice
Pocet obyvatel: 1385

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 778,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho 11 0,70
pasma znaku podle idajii z Malého lexikonu obci CR

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho padsma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroji

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho VI 0,80
pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroji
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroji
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98
sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni) - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjiS§ténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 527,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 11 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + Y, P;))=10,763
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7* P *Po * (1 + >, Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sit€ v obci - v misté neni plyn a vefejna kanalizace

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 11 -0,05
7adna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,06
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,808

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,617

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,856



1. Pozemek § 9 odst. 4

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 0,808

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,808 = 0,856

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z["}l((é'/r‘;ez?a Index Koef. Iﬁg /jgg]a

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 527,- 0,856 0,300 135,33

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 491/2 1 694 135,33 229 249,02
§ 9 odst. 4 a) zahrada 3/2 93 135,33 12 585,69
Stavebni pozemky - celkem 1 787 241 834,71

Pozemek § 9 odst. 4 - zjiSténa cena celkem 241 834,71 K¢



Ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p¢. 491/2, 3/2

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 1 787,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nézev: Pozemky p&. 2049/2, p&. 00453326/7
Lokalita: orlickoustecko
Popis: Pozemky v k.0. Dolni Cermna o vyméie 1385 m? uréeny uzemnim planem k vystavbé bydleni v

rodinnych domech venkovského typu , BV¥, ktery se nachazi v klidné ¢asti obce Dolni Cermna,
nedaleko mésta Lanskroun, okres Usti nad Orlici. Pfijezd k pozemku je po zpevnéné obecni
komunikaci. Inzenyrské site¢ v tésné blizkosti. Pro zajemce mame k dispozici sdéleni o existenci siti
véetné jejich situace — CEZ elektiina, VaK voda a kanalizace, GasNet plyn, CETIN
telekomunikace. Uzemni plan definuje moZnost vystavby jak bungalovu, tak i dvoupodlazniho

domu.
Pozemek: 1 385,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena (V-9615/2022-611, listopad Zdroj: kupni cena
2022) 1,00
K2 Lokalita - lepsi 0,75
K3 Velikost - mensi vymeéra 0,95
K4 Tvar pozemku - srovnatelny 1,00
K5 Jiné vlivy - IS apod. 0,90

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni cena (V-9615/2022-611, listopad
2022); Lokalita - lepsi; Velikost - mensi vymeéra; Tvar pozemku - srovnatelny; Jiné vlivy - IS

apod.;
’ Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 280 000 1 385 924 0,64 591

Nazev: Pozemek p¢. 3326/7

Lokalita: orlickoustecko

Popis: Zasitovany pozemek v k.. Dolni Tresnovec, lokalita Za Strelnici II. - 3. etapa. Za ceny od
1 850 K&/m? do 2 400 K¢&/m? bez DPH bylo formou aukce prodano dalSich 9 pozemki vyméry od
675 m? do 940 m2.

Pozemek: 753,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - aukce v roce 2021 1,00

K2 Lokalita - vyrazné lepsi (nad ramec rozpéti) 0,60

K3 Velikost - mensi vymeéra 0,90

K4 Tvar pozemku - srovnatelny 1,00

K5 Jiné vlivy - IS apod. (nad ramec rozpéti) 0,65

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - aukce v roce 2021; Lokalita - vyrazné
lepsi (nad ramec rozpéti); Velikost - mensi vymeéra; Tvar pozemku - srovnatelny; Jiné vlivy - IS
apod. (nad rdmec rozpéti);




Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 828 900 753 2429 0,35 850
Nazev: Pozemky p¢. 660/1, 732/8
Lokalita: orlickotstecko
Popis: Pozemky v k.u. Kuncice u Letohradu p¢. 660/1, 732/8 zaujimaji v pudorysu lichobéznikovy tvar,

jsou svazité k severozapadu. K pozemkim vede zpevnéna asfaltova komunikace. Inzenyrské sité
(elektro, voda, kanalizace) jsou piivedeny na pozemek. Dle platného tzemniho planu mésta se
pozemky nachazeji v navrhovych plochach BI bydleni méstské a pfiméstskeé.

Pozemek: 1 248,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena (V-11034/2022-611,

prosinec 2022) 1,00
K2 Lokalita - lepsi (nad ramec rozpéti) 0,70
K3 Velikost - mensi vymeéra 0,95
K4 Tvar pozemku - srovnatelny 1,00
K5 Jiné vlivy - IS apod. (nad rdmec rozpéti) 0,70

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni cena (V-11034/2022-611, prosinec
2022); Lokalita - lepsi (nad rdmec rozpéti); Velikost - mensi vymeéra; Tvar pozemku -
srovnatelny; Jiné vlivy - IS apod. (nad ramec rozpéti);

Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1434 576 1 248 1 150 0,47 541

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota nezatizeného pozemku je stanovena na zékladé porovnani tii obchodovanych
pozemkil v lokalité, upravenych koeficienty. Variaéni koeficient do 20 % (je v souladu s
metodikou).

V Iépe vybavenych castech jinych obci v lokalité, jsou jiz ceny zasitovanych pozemk v urovni
1 000 K¢&/m?.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 541 K&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 661 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 850 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 700 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 1 787,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1250 900 K¢




4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek § 9 odst. 4 241 835,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 241 835,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 241 840,- K¢

slovy: Dvéstéctyticetjednatisicosmsetétyticet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 241 840 K¢

slovy: Dvéstéctyticetjednatisicosmsetétyticet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky p¢. 491/2, 3/2 1 250 900,- K&
Zjisténa cena 241 840 K¢
Porovnavaci hodnota 1250900 K¢
Obvykla cena 1250900 K¢
slovy: Jedenmiliondvéstépadesattisicdevétset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V lokalit€¢ nedochazi k poklesu cen stavebnich pozemkii, napt. na rozdil od rodinnych dom, kde je
v poslednim roce patrny pokles cen.
V casti Jakubovice neni obCanska vybavenost. Mésto Lanskroun je vzdalené 6 km.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, ur¢eny zakladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu
trhu je zifejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je
vychdzeno z databaze realizovanych cen a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytu;ji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu,
po zohlednéni vSech vlivi pisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna
cena obvykla urena na tirovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Piedmétem ocenéni jsou: PozemKy p&. 491/2, 3/2 v k.. Jakubovice, obci Dolni Cermna, okres

4

Usti nad Orlici.

Obvykla cena pozemk p¢. 491/2, 3/2 je stanovena na 1 250 900 K¢
(cena bez DPH).

Zjisténa cena pozemk p¢. 491/2, 3/2 je stanovena na 241 840 K¢
(cena bez DPH).

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich ptesnost.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Informace o pozemcich p¢. 491/2, 3/2 2
Uzemni plan 1
Mapa oblasti I a II 1

- 11 -



Konzultant a ditivod jeho pribrani

Konzultant nebyl ptizvan.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZzno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zédkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho ftadu, ve znéni pozdéjSich pravnich piedpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady specializace nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby zeméde€lské. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod
poradovym cislem 4679.

V Dolni Cermné 4.3.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Milan Nagl
Dolni Cermna 13
561 53 Dolni Cermna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 4679-14/2024
pocet stran A4 v piiloze:
Informace o pozemcich p¢. 491/2, 3/2 2
Uzemni plan 1
Mapa oblasti I a II 1
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pé. 49172

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx Pencrypted=NAHL...

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 491720

Obec: Dolni Cermna [580112]&

Katastralni Gzemi: Jakubovice [656577]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 1694

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Méstys Dolni Cermné, €. p. 76, 56153 Dolni Cermné

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev

zemédélsky pidni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
74410 185

74400 1509
Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécne bremeno (podle listiny)
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«”" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracoviété Usti nad Orlici™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.03.2024 12:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zememéficky a katastraini o7 Verze 6.4.0 b2 [WWWE]

1zl 04.03.2024 13:24
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p¢. 3/2

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~...

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 3208

Obec: Dalni Cermna [580112]c7

Katastralni Gzemi: Jakubovice [656577]

Cislo Lv: 10001

Vyméra [m?]: 93

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Méstys Dolni Cermné, €. p. 76, 56153 Dolni Cermné

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev

zemédélsky pidni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
7441008 72

744000 21
Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécne bremeno (podle listiny)
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«”" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Orlici®?

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.03.2024 12:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zememéficky a katastraini o7 Verze 6.4.0 b2 [WWWE]

1zl 04.03.2024 13:25
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Mapa oblasti I a Il
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